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TUUSULAN KUNTA
ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 3634
PAIVATTY x.Xx.20xXx

(LUONNOS TARKENNETAAN EHDOTUSVAIHEESSA)

Asemakaavan muutos koskee:

Tuusulan kunnan

2. (Jokela) ja 21. (Lepola)

Asemakaavan muutos koskee raideliikenne-, pysakoéinti-, istutet-
tavaa puisto- ja katualueita, sekd yhdyskuntateknista huoltoa pal-
velevien rakennusten ja laitosten aluetta

(muodostuvat korttelit 6034 seka 6035, virkistys,- raideliikenne,-
katualueet ja yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue.)

Kaavan nimi:
Jokelan Asemapolun alue

Laatija:
Tuusulan kunta, Kasvun ja ympéariston toimialue, kaavoitus

Vireilletulosta ilmoittaminen: 26.10.2022 (tullut vireille vuoden
2020 hakemuksesta)

Kuntakehityslautakunta: x.x.20xx

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo (MRL 65 8):

Hyvéaksyminen: kunnanvaltuusto

Voimaantulo:

Alueen sijainti:

Suomen paaradan varren taajamassa Tuusulan Jokelassa, Joke-
lan rautatieasemaa vastapaata, rajautuen Asemakujaan, Tikunte-
kijanpolkuun, rautatiealueeseen, Puhelinkujaan seka Tehtaan-tie-
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Opaskartta, jossa aluerajaus © Tuusulan kunta
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Asemakaavan valmistelija: Petteri Erling, asemakaava-arkkitehti
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e Asemakaavakartta (A4/A3-koossa) seka kaavamaaraykset ja
-merkinnat

7. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (2022) mielipiteet, lausunnot ja
vastineet
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e Sopimus asemakaavoituksen kaynnistdmiseksi, Tuusulan kunta ja Se-
naatti—kiinteistot (2020)

e Sopimus asemakaavoituksen muutoksen kaynnistamiseksi, luonnos
(kkl 14.9.2022)

e Jokelan asema-alue. Asemakaavamuutoksen kehitysvaihe - Ymparisto-
meluselvitys. Akukon (25.10.2022). (Kaavan luonnosvaiheessa alus-
tava)

e Jokelan asema-alue. Runkomelu- ja tarinaselvitys. Akukon
(11.11.2022). (Kaavan luonnosvaiheessa alustava)

e Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys Jokelan asemanseudulla, Fauna-
tica (2018)

e Pasila—Riihimaki valityskyvyn nostaminen, vaihe 2., Vaylavirasto (suun-
nitelmat, selostus ja liiteasiakirjat mm. selvitykset)

e Jokelan keskustan tavoitemalli 2050+ Puutarhakaupungin keskustan

yleissuunnitelma. Tuusulan kunta (2021)

Helsingin seudun liityntédpysakoinnin toimenpideohjelma (2017)

Tuusulan pysakdintinormi (2015)

Tuusulan pysakaintipolitiikka, paatos ja sen liite (2016)

Kulttuurihistoriallinen inventointi Jokelan taajama (2014)
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutos koskee Jokelan taajamakeskustassa paara-
dan tuntumassa sen koillispuolella raideliikennealuetta, yhdyskun-
tateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialu-
etta, yleista pyséakdintialuetta, istutettavaa puistoaluetta seka katu-
alueita. Kaavaratkaisu mahdollistaa asuinkerrostalorakentamisen
lisdyksen, tele- ja tietoliikenneverkon kehittdmisen, liitynta-
pyséakoinnin tehostamisen seka myads siihen liittyvan jalankulun ja
polkupyoérailyn liikkkumisverkon kehittamisen.

Uutta paakayttotarkoituksen mukaista kerrosalaa on 15 100 k-m?,
joka vastaa noin 400 asukkaan lisaysta alueella.

Kaavaratkaisu edistaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
(VATT) tavoitteita, Tuusulan kuntastrategian ja pormestariohjelma
toteutumista sek& maankayton, asumisen ja likenteen MAL-sopi-
muksen toteuttamista. Tavoiteltu asuinkerrostalorakentaminen
vastaa Tuusulan yleiskaava 2040:a (KV 2022).

Maanomistajina kaava-alueella ovat Senaatti-kiinteistot, Tuusulan
kunta seka yksityinen maanomistaja. Kaavaratkaisu on tehty Se-
naatti-kiinteistéjen hakemuksen johdosta, jonka jalkeen kunnan
aloitteesta kunnan ja yksityisen omistamilla alueilla myds, jarkevan
kokonaisuuden kaavoittamiseksi. Kaavaratkaisun siséllostd on
neuvoteltu hakijan ja maanomistajien seka muiden alueella toimi-
vien tahojen kanssa.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Alue taydentaa Jokelan keskustaa asumismuodoiltaan monipuoli-
sena puutarhakaupungin osana lisaten kerrostaloasuntoina uusia
asumisen tyyppeja tarjontaan. Jokelan sijainti paaradan varressa
tukee alueen kehittamista. Alueelle tavoitellaan tiivista ja eheéé ra-
kennetta. Rakentamisen tehokkuuden keskeiset perusteet ovat
rautatieaseman laheisyys seka yhdyskuntarakenteen eheyttami-
nen. Liikenteellisesti keskeinen sijainti pdaradan varrella Jokelan
aseman laheisyydessa seka Jarvenpaén ja Hyvinkaan valisen tie-
yhteyksien tuntumassa tekevat alueesta otollisen kohteen uudelle
rakentamiselle. Asuinalue tiivistad kaupunkirakennetta Jokelan
keskustassa ja tavoitteena on tuoda lisaa kayttgjia olemassa ole-
ville palveluille ja raideyhteydelle, niita jopa kehittden ja vahintaan
yllapitaen, mika parhaassa tapauksessa luo taajamassa lisaa tyo-
paikkoja ja yrittamisen mahdollisuuksia.

Jokelan yleissuunnitelmassa (Jokelan keskustan tavoitemalli
2050+ Puutarhakaupungin keskustan yleissuunnitelma. Tuusulan
kunta, 2021), jossa viimeksi on puutarhakaupungin suunnittelun ta-
voitteita alueelle maaritelty, todetaan, etta Jokelan keskusta-alue
on kuitenkin pinta-alaltaan pieni ja rajautuu pohjoisessa, idassa ja
lannessa pientalovaltaiseen asutukseen jo 200—400 m etéisyydella
asemasta. Tasta johtuen Jokelan keskusta-alueen on tulevaisuu-
dessa perustellumpaa rakentua tiiviimpana ja korkeampana, ei laa-
jemmalle alueelle. Yleissuunnitelma suosittaa kerrosluvun tavoit-
teeksi alueella kuudesta seitseméén. Nain keskustan lievealueet
voivat pysy pientalovaltaisena ja matalana alueena ydinkeskustan
kehittyessa ja rakentuessa korkeammaksi. Tiivistaminen on lin-
jassa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja maakuntakaa-
van tavoitteiden kanssa. Jokelaa tulisi kasitella kokonaisuutena,
jossa tiivis keskusta-alue ei vaaranna puutarhakaupunki-identiteet-
tid, vaan tukee sitd ja samanaikaisesti kestavaa kehitysta.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa alueelle uusien asuin-
kerrostalojen rakentaminen kéavelyetaisyydelle Jokelan taajama-
keskuksen tuntumaan, rakentamisen kannalta nykyisen kaytetta-
vissa olevan infrastruktuurin seka helposti saavutettavien joukkolii-
kenteen pysakkien alueella. Kaava luo edellytykset ympéaristoon
sovittaen arkkitehtuuriltaan korkealaatuisen asuinrakentamisen li-
sayksen kerros- ja rivitaloina pihajarjestelyineen, viihtyisine ulko-
oleskelu- ja leikkipaikkoineen. Rakennusten kivijalkatiloihin on
myds mahdollista selvittaa palvelujen sijoittamista. Lisaksi tavoit-
teena on kehittda Jokelan liityntapysakaoinnin edellytyksia ja siihen
liittyvaa jalankulun ja polkupyoéréilyn likkumisverkostoa Asemapo-
lun kohdalla.
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Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden toteu-
tumista mm. seuraavasti:
1.) Tuusulassa on mahdollisuus kasvaa ja menestya:

a. Asuminen ja elinympéaristd: Luomme tiiviimpi& keskusta-
alueita, jotka mahdollistavat monipuolisemmat palvelut.
Tarjoamme monipuolisia asumisen mahdollisuuksia
varmistamalla tonttitarjonnan ja erilaiset asumismuodot.

b. Veto- ja pitovoima: Tarjoamme laadukkaat ja saavutet-
tavat palvelut uudistuvassa ymparistossa.

c. Vapaa-aika, harrastaminen ja kulttuuri: Tarjpamme
upeat ja uudistuvat mahdollisuudet kulttuuriin, vapaa-
aikaan ja harrastamiseen.

2.) Tuusula on kestavasti kehittyva:

a. Kestavyys-ja ilmastoteot: Rakennamme kestéavaa tule-
vaisuutta ja edistdmme ilmastotekoja kaikessa toimin-
nassa.

b. Liikkuminen: Kehitamme monipuolista ja sujuvaa liikku-
mista Tuusulassa ja seudulla

Kaavaratkaisu edistaa pormestariohjelman toteutumista kasvuta-
voitteen, talouden, elinvoiman lisddmisen, liikenteen ja kestavan
kehityksen tavoitteiden osalta.

Kaavaratkaisu edistaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
(VATT) tavoitteita, monikeskuksisen, verkottuvan ja hyviin yhteyk-
siin perustuvan aluerakenteen osalta, tukien eri alueiden elinvoi-
maa ja vahvuuksien hyddyntamista. Se luo edellytyksia vaestoke-
hityksen edellyttamalle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotan-
nolle seka vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
Kaavaratkaisu edistaa kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista, kaava-alu-
eiden sijoittuessa palveluiden ja joukkoliikenteen, kavelyn ja py6-
railyn kannalta hyvin saavutettavalle paikalle. Kaavaratkaisu edis-
taa likennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka
varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yh-
teiskaytt6on perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja
henkilliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Maankayton, asumisen ja liikenteen MAL-sopimuksen toteuttami-
sen tukeminen on myds kaavan tavoitteena. Tuusula on MAL-yh-
teistydkumppani, jonka perustana on MAL-kokonaisuus, jossa
maankayttd, asuminen ja liikenne yhteen sovitetaan suunnittelussa
jarkevaksi yhdyskunnan kokonaisuudeksi. Tuusulassa valmistel-
laan MAL 2023 maankayton, asumisen ja liikenteen suunnitelmaa,
johon liittyy muun muassa ymparistévaikutusten, sosiaalisten ja ta-
loudellisten vaikutusten arviointeja, jotka ovat Hyrylan taajaman ke-
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hittdmisen potentiaalin kannalta. Yhdyskuntarakenteen ja liikenne-
jarjestelmén kehittamistoimenpiteiden yhteensovittamisella luo-
daan edellytyksia tarvetta vastaavalle tonttitarjonnalle ja asuntotuo-
tannolle sek& kestaville likennemuodoille. Alue on osa Hyrylan
maankayton, asumisen ja liikenteen ensisijaista MAL-vyOhyketta.
Joukkoliikenteen ja kestavien liikkumismuotojen kehittyminen edis-
td& maankayton ja asumisen mahdollisuuksia Hyrylassa.

Mitoitus

Asemakaavamuutoksen aluerajauksen pinta-ala on noin

34 198 m?. Kaavamuutoksessa asuinkerrostalojen korttelialuetta

(AK) on noin 12 290 m?, yleista pysékointialuetta (LP) 2135 m? ja
autopaikkojen korttelialuetta (LPA) 3551 m?, seka lahivirkistysalu-
etta 4585 m?.

Asuinkerrostalojen korttelialueella (AK) paakayttotarkoituksen mu-
kaista kerrosalaa on kahdeksalla rakennusalalla yhteensa noin

15 100 k-m?. Se mahdollistaa noin 440 asukkaan lisayksen alu-
eelle sekéd asuntoja arviolta noin 275 kpl. Edellisin perustein muo-
dostuu asemakaavamuutoksen aluetehokkuudeksi (ea) 0,4 ja
asuinkorttelialueen tonttien keskimaaraiseksi tonttitehokkuudeksi
(ey O,8.

Kaavaratkaisun my6téa rakennusoikeus asemakaavamuutoksen
alueella kasvaa merkittavasti (n. 2400 %), koska nyt alueella on
rakennusoikeutta lainvoimaisessa asemakaavassa 600 k-m? ET-
korttelissa ja siita toteutuneena yhdessa rakennuksessa vuodelta
1981, kun kaavaluonnoksessa on 15 100 k-m?. Radan varressa
olevalla liikenteen muulla rakennuksella vuodelta 1991 ei ole kaa-
vassa rakennusoikeutta eikd rakennusalaa, mutta rakennuslupa

on.

Tehtaantien ja Asemakujan liittymasta lounaaseen
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen ldhtokohdat ja nykytilanne

Alue sijaitsee Jokelan taajamakeskustassa ja matkaa jalan tai pyo-
ralla on rautatieaseman alikdytavan kautta alueen luoteisosasta
keskukseen vain noin runsas 100 metria. Kaava-alue rajautuu lou-
naassa selkedasti levedan paaradan rata-alueeseen. Luoteisosassa
Asemakujan ja Puhelinkujan liittyman tuntumassa on laaja maan-
tason pyséakodintialue. Alueen paaosa muodostuu kayttAmatto-
masta raideliikennealueesta, joka on paaosin luontoselvityksen
mukaan vahapuustoista tai puutonta mutta rehevaa joutomaaniit-
tya. Niityn lounaisosassa rata-alueen tuntumassa on hiekkapintai-
nen jalankulun ja pyorailyn reitti, joka on merkitty Tuusulan opas-
karttaan nimella Asemapolku. Sen varressa on muutama varaston
perustus alapohjan osineen sek& nykyinen VR-yhtyman omistuk-
sessa oleva muu liikenteen rakennus, laajuudeltaan noin 150 k-m?.
Kaava-alueen keskiosassa nykyisella ET-korttelialueella Puhelin-
kujan paatteessa on laajuudeltaan 320 k-m? toimistorakennus,
jonka kayttoon sisaltyy myos telemaston laitetiloja. Rakennuksen
vieressa on noin 40 metria korkea harustamaton tele- ja tietoliiken-
nemasto, joka nakyy lahi- ja kaukonakymissa.

Tikuntekijanpuisto sijaitsee Tehtaantien ja ET-korttelialueen valilla
paaosin puoliavoimena. Kaava-alue liittyy kaakkoispuolellaan Mu-
seoviraston inventoimaan valtakunnallisesti merkittavaan raken-
nettuun kulttuuriymparistoon RKY-alueeseen "Jokelan teollisuus-
alue”. Tikuntekijanpolun kaakkoispuolella on nykyinen Jokelan
vankila-alue, jonka rakennukset olivat alkujaan Tulitikku Oy:n teh-
dasrakennuksia. Sen sijaan pohjois- ja luoteispuolella kaava-alue
liittyy nykyisiin asuinkerrostalojen, pientalojen seké asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueisiin.

Rakennuskanta on lahiympariston kortteleissa vaihtelevan ikéista
ja luonteista, peraisin usealta eri vuosikymmeneltd, uusimmat
1990-2000-luvuilta, vanhimmat alkaen 1920-luvulta ja jonkin ver-
ran kaava-alueelta luoteeseen on pientaloja peraisin myés 1940—
60-luvuilta. Jokelan julkiset ja yksityiset palvelut ovat padosin radan
lounaispuolella Keskustien varressa kaava-alueelta hyvin saavu-
tettavissa.

Jokelan selkearajaisen aiemmin paljolti monipuoliseen teollisuu-
teen perustuneen taajaman liikenteellinen sijainti on hyva ja alu-
eella likenteen runkoverkko on erittain kattava, eika merkittavia yh-
teyspuutteita ole. Paaradan Helsinki-Tampere -vélin joukkoliiken-
nepalvelun lisdksi radan lounaispuolella on sen suuntainen maan-
tie 1421 (Jokelantie) Hyvinkaalle ja Jarvenpaahan seka ita-lansi-
suuntainen maantie 1403 (Ridasjarventie), jonka lounaispaa yhdis-
taa Jokelan Kt 45:n kautta Hameenlinnanvaylaan ja koillispaa yhtyy
Uudenmaan kehéatiehen (Kt 25).
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Alueella on selvitysten ja muun kaytettavissa olevan aineiston pe-
rusteella raideliikenteen tuottamia haitallisen melun vydhykkeita ja
varahtelyvaikutuksia.

Tuusulan pysakaintinormin (2015) ja sen liitekarttojen perusteella
kaava-alue on Jokelan ydinkeskustan (litekartan A-merkint&)
osana aluetta, jossa edellytetddn kaupunkirakenteellisin perustein
rakenteellista pysakointia (litekartan R-merkintd). Kuitenkin Joke-
lan yleissuunnitelmassa todetaan, etta talla hetkella Jokelassa ei
enimmakseen ole perusteltua edellyttaé rakenteellista pysakaintia,
mutta tulevaisuuden kehittyvassa Jokelassa tilanne voi kuitenkin
olla toinen. Edellinen ilmenee kaytannodssa radan lansipuolella kes-
kustaan runsaan 10 vuoden mittaan valmisteltujen asemakaava-
muutosten siséltamissa rakenteellista pysékaintid koskevissa maa-
rayksissa, jotka ovat osin johtaneet siihen, etta kaava ei ole toteu-
tunut, rakentamiseen ryhtyvaa ei taloudellisesta syysta ole ilmoit-
tautunut.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

AK-korttelialueelle jonka laajuus on 12 290 m?, tavoitellaan X ker-
rostalotonttia, joiden tonttijako on sitova. Tonttijako liittyy seké ra-
kentamisen jarkevan vaiheistuksen mahdollistamiseen lyhyella tai
pitkalla aikavalilla, etta my6s maanomistuksen tilanteeseen. Asuin-
kerrostalojen korttelialueella paékayttdtarkoituksen mukaista ker-
rosalaa kahdessa erillisessa mahdollistettavassa rakennuksessa
yhteensa 15 100 k-m?. Asuintonttien keskimaarainen tonttitehok-
kuus on edellisen perusteella noin 0,8 (er). Asuntoja on arvioitu
mahdollistuvan noin 275 kpl. AK-korttelialueella on paaosin piste-
talojen rakentamista mukailevia rakennusaloja 8 kpl ja kerrosluvut
vaihtelevat valilla VII-V niin, ettd matalammat talot painottuvat kort-
telissa kaakon puolelle. Samalla rakennusalat on sijoitettu keha-
maiseen muotoon toisiinsa kytkettynd esim. lasitettavilla parveke-
linjoilla tai viherhuoneilla, jotta rakentamisella olisi mahdollista
suunnitella leikki- ja ulko-oleskelualue, ratamelulta suojatulle alu-
eelle talojen keskeiselle sisapihalle.

Viitesuunnitelmassa todetaan seuraavasti: Korttelin yhtenainen
paajulkisivu avautuu eteldan ja lounaaseen junaradan ja rautatie-
aseman suuntaan. Alueelle muodostuu uusi kaupunkimainen
mutta vehrea ilme, joka tuo kaupunkimaista rakentamisen kor-
keutta myds radan itapuolelle. Kortteli rakentuu pistetalosta, jonka
asunnoista aukeaa ndkymat kahteen suuntaan. Nain myds radan
puolella sijaitsevat asunnot suuntautuvat hiljaisempaan suuntaan.
Radan puolella pistetalot yhdistetdaan toisiinsa kevein lasisin par-
vekkein, jotka paastavat valoa suojaisalle korttelipihalle, mutta suo-
jaavat sita ratamelulta. Kaksijakoisten pistetalojen muodostama jul-
kisivu on vaihteleva. Kortteli jattaa tilaa suunnittelualueen etela-
osasta itdan avautuvalle vapaalle ja vehredalle maisemakiilalle kohti
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Palojokea. Jokea kohti laskeva alue sailyy metsaisena ja sita hyo-
dynnetddn hulevesien viivyttamisessa. Kortteli rakentuu pisteta-
losta, jonka asunnoista aukeaa nakymat kahteen suuntaan. Nain
my0Os radan puolella sijaitsevat asunnot suuntautuvat hiljaisem-
paan suuntaan. Radan puolella pistetalot yhdistetaan toisiinsa ke-
vein lasisin parvekkein, jotka paastavat valoa suojaisalle korttelipi-
halle, mutta suojaavat sitd ratamelulta. Kortteli kiinnittyy keskus-
taan ja soljuu vapaamuotoisemmin kohti viheraluetta. Pienet tas-
kupihat tuovat vaihtelua ja vehreytta seka radan ettd pihan suun-
taan.

Vaihtelevasti laskevat ja nousevat lapekatot antavat korttelille tun-
nistettavan ilmeen. Samalla kortteliin syntyy erilaisia paikkoja yhte-
naisen ja suojaisan korttelipihan ymparille. Lahimpana asemaa si-
jaitsevat lamellit sitovat korttelin rakenteen taajaman muuhun kau-
punkirakenteeseen ja koordinaatistoon. Matalimmat rakennukset
kiinnittavat korttelia pohjoispuoleiseen asuinalueeseen seka ita-
puolen vehred&n maisemaan. Julkisivun tiilimateriaaleissa haetaan
yhteytta alueen vanhoihin teollisuusrakennuksiin. Korttelin péaaasi-
allinen julkisivumateriaali on paikalla muurattu tiili, jossa tiilipintojen
savyt ja pintastruktuurit. Murretuilla savyilla kuultorapatut julkisivu-
pinnat muodostavat harkittuja, yllatyksellisia poikkeuksia hillitysti
vaihteleviin tiilijulkisivuihin.

Asuinrakennusten keskelle syntyva korttelipiha suunnitellaan viih-
tyisaksi suojaiseksi, vehreaksi ja kasvillisuudeltaan runsaaksi. Pi-
halle muodostuu houkuttelevia yhteisia oleskelualueita, ja katos- ja
seindrakenteilla luodaan tarpeen mukaan yksityisempia asuntopi-
hoja maantasossa sijaitseville asunnoille. Kéynnésten avulla saa-
daan vehreytta myds rakenteisiin ja seinustoille. Matalien varasto-
rakennusten katot toteutetaan viherkattoina.

Suunnittelualueella suositaan luonnonmukaisia viivyttavia ja imeyt-
tavia hulevesirakenteita seka lapaisevia pintamateriaaleja. Suun-
nittelualue sijoittuu savimaalle, jolloin hulevesien viivyttdminen hu-
levesipainanteissa on ensisijainen hulevesien kasittelyn keino. Hu-
levesipainanteita sijoitetaan maastomuotoja mukaillen seka kortte-
lipihalle ettd korttelin itdosaan. Painanteissa on suunniteltu yli-
vuoto, joka johdetaan Palojoen suuntaan.

Viitesuunnitelman perusteella annetaan mm. rakennusoikeuden
maaria seka paakayttdtarkoituksen mukaista kerrosalaa ja lisdker-
rosaloja seka tiloja, joita mahdollistetaan rakennusoikeuden liséksi
rakennettavaksi. On myds annettu julkisivujen vareja, materiaaleja
ja aukotusta, kattomuotoja sekd autopaikkojen ja vaestdonsuojan
mitoitusta koskevia maarayksia. Rakennusten 1. ja 2. kerrokseen
mahdollistetaan lisdkerrosaloina rakennettavaksi mm. liike-, kah-
vila-, ravintola-, palvelu-, kokoontumis-, kerho-, harraste- ja tyos-
kentelytiloja. Auto- ja polkupyo6répaikkojen vahimmaismaarista on
annettu maarayksia. Lisaksi on annettu asuntojen ulkopuolisten,
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asumista palvelevien varastojen laajuutta, tonttien istuttamista ja
aitaamista, lumen varastointia, auto- ja polkupyotrékatoksien raken-
tamista, jatehuollon jarjestamista seké uusiutuvan energian tuotan-
tolaitteita koskevia maarayksia. Raideliikenteen aiheuttamien ym-
paristbhaittariskien rajoittamiseksi asumiselle lakien ja sdadosten
mukaiselle tasolle on annettu maarayksid. Hulevesien hallintaa
koskevia maarayksia ja karttamerkintoja on annettu. Maarayksia
on myos liittyen rakentamisen vaiheistukseen ajatellen autopaikko-
jen jarjestelya ja raideliikenteen asumiselle tuottamien haittojen ra-
joittamista seka rakentamisen yhteiskayttoisyytta.

Kaavan viitesuunnitelma poikkeaa pysakdintinormista niin, etta va-
haisella AK-korttelialueen osalla pysékdinti on esitetty maanta-
soon. Perusteena on kaavan toteuttamiskelpoisuuden edistdminen
alueella, huomioiden alueen maan ja kerrosalan arvo.

Yleinen pyséakointialue (LP)

Alueella on yleisia pysakointipaikkoja, jotka palvelevat Jokelan rau-
tatieasemaan liittyvaa liityntapysakointia ja aluetta on mahdolli-
suuksien mukaan tehostettava. Asuinkerrostalon puoleinen alue
nykyistd LP-aluetta muutetaan osaksi uutta katualuetta, josta jar-
jestetaan ajoneuvoliittymat LPA-alueelle ja asuinkerrostalojen kort-
telialueelle. Autopaikat on jdsenneltava istutuksin enintaan 10 ryh-
miin. Liityntapysakointia on myo6s osoitettavissa Tikuntekijanpolun
varteen katualueelle alueen kaakkoisosassa.

Viitesuunnitelmassa todetaan seuraavasti: Nykyinen liitynta-
pysakointi suunnittelualueen pohjoisosassa sailyy liki ennallaan.
Tikuntekijanpolun varrelle on osoitettu suunnitelmassa uutta liityn-
tapysakointid. Pyséakdintialueiden avaruutta haivytetaan tilaa ryt-
mittavilla puuistutuksilla.

Kaavan viitesuunnitelma poikkeaa pysakointinormista niin, etta
kaikki pysakadinti on esitetty maantasoon perustuen tavoitteeseen.
Perusteena on kaavan toteuttamiskelpoisuuden edistaminen alu-
eella, huomioiden alueen maan ja kerrosalan arvo. Kaavassa kuli-
tenkin sallitaan alueelle pyséakdintitalon rakentaminen.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Alueelle saa rakentaa kaava-alueen asuinkorttelin asukkaiden au-
tojen pysakointipaikkoja. Autopaikat on jasenneltava istutuksin
enintaan 10 ryhmiin. Autopaikka-alueita on syyta kattaa radan puo-
lella, jolla on my6s merkitysta paikallisesti ratamelun levidmisen
kannalta.

Viitesuunnitelmassa todetaan seuraavasti: Pysakoéinti on suunnitel-
massa esitetty sijoitettavaksi maantasoon. Asukaspysakainti sijoit-
tuu uuden asuinkorttelin ja radan valiin. Asuinrakennukset saadaan
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nain kauemmas raideliikenteen aiheuttamasta tarinasta. Asukas-
pysakointiin avataan ajoyhteys myds eteldsta Tikuntekijdnpolun
kautta. Pysakdintialueiden avaruutta haivytetadn tilaa rytmittavilla
puuistutuksilla. Radan puolella, asukaspysakdinnin ja uuden jalan-
kulun ja pyorailyn reitin valiin, voidaan toteuttaa kevytrakenteinen
viherseina.

Kaavan viitesuunnitelma poikkeaa pysakoéintinormista niin, etta
kaikki pysékdinti on esitetty maantasoon perustuen tavoitteeseen.
Perusteena on kaavan toteuttamiskelpoisuuden edistaminen alu-
eella, huomioiden alueen maan ja kerrosalan arvo. Kaavassa kui-
tenkin sallitaan alueelle pysakdintitalon rakentaminen.

Viheralueen korkeuseroja

Lahivirkistysalue (VL)

Tehtaantien ja asuinkerrostalokorttelin valiselle alueelle sijoittuvalle
viheralueelle on mahdollista nykyisiin syviin painanteisiin suunni-
tella koko kaava-aluetta palvelevia hulevesialtaita, jotka laskevat
Palojokeen. Koska paikalla on nykyisin jokeen laskeva oja, eika
muita muutoksia esitetd, ei kaava ei juuri muuta tilannetta.

Viitesuunnitelmassa, johon kaavamuutos perustuu, todetaan viher-
alueen suunnittelusta seuraavasti: Suunnittelualueella suositaan
luonnonmukaisia viivyttavia ja imeyttavia hulevesirakenteita seka
lapaisevia pintamateriaaleja. Suunnittelualue sijoittuu savimaalle,
jolloin hulevesien viivyttdminen hulevesipainenteissa on ensisijai-
nen hulevesien kasittelyn keino. Hulevesipainanteita sijoitetaan
maastomuotoja mukaillen seka korttelipihalle ettd korttelin ita-
osaan. Painanteissa on suunniteltu ylivuoto, joka johdetaan Palo-
joen suuntaan. Suunnittelunalueen itdosan viheralue sailyy nykyi-
sen kaltaisena, mutta hulevesien viivytysrakenteita kehitetdéan. Hu-
levesien purkuputki Tehtaantien ali uusitaan tarvittaessa. Korttelin
pysakdintialueet ovat merkittavia hulevesien muodostumisalueita.
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Hulevesien maaraé vahennetaan toteuttamalla parkkiruudut nurmi-
kivettyind, jolloin kasvillisuus sitoo myds osan hulevesien epéapuh-
tauksista.

Asemapolun linjan tuntumassa eteldén pain

Raideliikennealue (LR)

Kaava-alueelle saa rakentaa jalankululle ja polkupyorailylle alueen
osan liikkumista varten, joka on suunnittelussa sovitettava yhteen
alueen liikennetta palvelevien toimintojen kanssa.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten

alue (ET)

Tehtaantien varteen mahdollistetaan pienialainen korttelialue tele-
ja tietoliikennemastoa seka sita palvelevaa laitetilarakennusta var-
ten, johon toiminta voitaisiin sen nykyisesta sijainnista Puhelinku-
jan varresta siirtaa.

Liikenne

Lahtokohdat

Kaavakohde sijoittuu alueelle, jonka joukkoliikenteen HSL-palvelu-
taso on ns. kahden tahden tasolla "kohtuullinen joukkoliikenteen
palvelutaso”. HSL-palvelutasonluokittelun korkein luokka Tuusu-
lassa on kolme téhted, joka on voimassa keskustatoimintojen alu-
eella Hyrylassa. Kaava-alue sijaitsee Jokelan rautatieaseman va-
littdmassa laheisyydessa. Jokelan asemalta kulkee myds bussilin-
jat Hyrylaan ja Kellokoskelle. Kaava-alueelta ovat lyhyt jalankulun
ja polkupyorailyn kulkuetaisyys Jokelan keskustan ytimeen. Paara-
dan alikulku on kaava-alueen pohjoispdén tuntumassa.

Asemakujan varressa on yhdistetty jalankulun ja pyo6railyn vayla.
Tikuntekijntiella Tehtaantien ja Jokivarrentien valilla on lyhyt
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osuus jalkakaytavaa. Tikuntekijanpolun paassa on nykyaan oiko-
polku Jokelan asemalle. Alueella on epajatkuvuutta ja puutteita ja-
lankulun ja pyorailyn reiteissa.

Tehtaantien likennemaara on asemapolun lansipuolella noin 900
ajoneuvoa vuorokaudessa ja itdpuolella noin 400 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa. Nopeusrajoitus alueella on 40 km/h.
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Kaavaratkaisu

Kaava-alue on hyvin saavutettavissa monipuolisesti erilaisilla liik-
kumismuodoilla ja se sijaitsee keskeisella sijainnilla Jokelan taaja-
makeskuksessa. Liittyminen asuinkerrostaloalueen pysakaointialu-
eelle (LPA) on mahdollista jarjestaa luoteesta ajo Asemakujan ja
nykyisen Puhelinkujan suunnasta seka myo6s kaakosta Tikunteki-
janpolun kautta.

Viitesuunnitelmassa todetaan, ettd ajo ja huoltoajo pihalle tapahtuu
paasaantoisesti pohjoisesta nykyisen Puhelinkujan kautta. Asema-
polun jalankulun ja polkupydrailyn reitistd on todettu seuraavasti:
Asukaspysakoinnin ja radan valiin on suunnitelmassa esitetty uusi
jalankulun ja pydrailyn reitti, joka yhdistaa Asemanpolun ja Tikun-
tekijanpolun. Junaradan alikulkuun johtava reitti toimii mygs esteet-
tomana kulkuyhteytend aseman uudelle matkustajalaiturille raitei-
den itapuolella.

Palvelut

Lahtokohdat

Jokelan taajamakeskustan julkiset ja monet kaupalliset palvelut
ovat helposti saavutettavissa alueelta kaikilla kulkumuodoilla. Mat-
kaa paaradan alikulun kautta kaava-alueen reunasta keskustan la-
himpiin palveluihin on lyhimmilla&n noin 200 metria, koska joukko-
likennepalveluja Hameenlinnan ja Helsingin suuntiin tarjoava rau-
tatieasema on vastakkaisella puolella rata-aluetta kaava-alueen
suhteen. Jokelantiella kulkee bussilinjoja, 965 (Hyryla—Jokelan
asema), 966 (Terrisuo—Jokelan asema) ja 967 (Hyokannummi-Jo-
kela). Bussilinjojen pysakkeja on rautatieaseman kohdalla. Elintar-
vike- ja paivittaistavaraliike (n. 2500 k-m?) on Keskustien varressa
kaava-alueelta n. 130 metrin etaisyydella rautatieaseman vieressa
ja Jokelan kirkko samoin Keskustien varressa n. 220 metrin
paassa. Jokelan keskustan palveluihin kuuluvat lisdksi myés mm.
sosiaali- ja terveysasema (n. 500 m), apteekki (n. 350 m) sekd mo-
nitoimitalo, jossa ovat mm. kirjasto ja nuorisotalo (n. 700 m) ja pie-
nempiéa kaupallisia palveluita. Lepolan koulu ja paivékoti sijaitsevat
kaava-alueelta pohjoiseen (n. 800 m). Radan toisella puolella ovat
Kolsan koulu ja paivakoti (n. 2000 m) seka Jokelan ylaaste ja Tuu-
sulan lukion Jokelan toimipiste (n. 750 m).

Kaavaratkaisu

Kaava mahdollistaa vahaisesti liike-, toimisto- ja palvelutilojen si-
joittamisen rakennusten 1. ja 2. kerrokseen, jotka eivat olennaisesti
muuta palvelutilannetta, mutta muodostaa silti palvelua radan ita-
puolelle, vastapaata taajaman ydinta.
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Esteettomyys

Asemakujan lounaisosan ja Asemapolun pohjoisosan valinen kulku
paaradan alikulun tuntumassa on esteellinen ilman liikennesuunni-
telmien muutoksia ja esteetdn yhteys on nykyisen Puhelinkujan
kautta. Tehtaantien varressa olevalla viheralueella likkuminen ei
ole esteetdnta pohjois—eteld -suunnassa johtuen merkittavista ta-
soeroista Palojokeen laskeutuvissa painanteissa, pohjallaan oja.
Muilta osin asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta nor-
maalia aluetta. Asuinkerrostalojen korttelialueella rakennukset, nii-
den tilat, ulko-oleskelu-, leikki- ja pysakointipaikat seka edella mai-
nittujen valiset kulkuyhteydet ovat suunniteltavissa tavanomaiseen
tapaan esteettomiksi.

Asemapolun pohjoispéa ja radan alikulkutunneli keskustaan

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Tikuntekijanpuisto Tehtaantien ja ET-korttelialueen valilla on osin
metsainen osin puoliavoin alue, jota halkoo kaava-alueen keski-
osaa noin 5—7 metria syva painanne, pohjallaan Palojokeen koilli-
sessa laskeva ojauoma, joka on luontoselvityksen mukaan perattu
ja syvennetty oja.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on annettu hulevesiin liittyvia maarayksia ja esitetty sita
koskevia karttamerkintdja. Kaavaehdotus perustuu viitesuunnitel-
maan, joka sisaltda alustavan hulevesisuunnitelman.

Asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK) ja Tikuntekijanpuistoon
kaavan lahivirkistysalueelle (VL) on mahdollista suunnitella ja to-
teuttaa hulevesireitteja ja lahes koko kaava-aluetta palvelevia hu-
levesien viivytyspainanteita, jotka laskevat Tehtaantien itapuolella
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Palojokeen. Hulevesirakenteiden suunnittelun ja toteutuksen rat-
kaisusta riippuen niilla voi my6s olla virkistyskayttoon liittyvia mer-
kityksia. Kaavan liitteena on alustava hulevesien hallinnan suunni-
telma.

Asuinkerrostalojen korttelialueilla, likenne- ja pysékdintialueiden
ulkopuolella on puhtaita hulevesia viivytettdva ja ensisijaisesti
Imeytettava suodatusrakenteen, esim. tarkoitukseen riittdvan hiek-
kakerroksen lapi maaperaan ja pohjaveteen. Siten piha-alueiden
pintamateriaalien on lahtbkohtaisesti oltava vetté lapaisevia. Imeyt-
tamisen mahdollisuus kaava-alueella on selvitettava ja periaate
esitettava hulevesisuunnitelmassa. Jos tontille ei toteuteta huleve-
siverkostoa ja hulevedet ohjataan kaadoin suoraan avo-ojaan ton-
tilta ulos, on tontille avo-ojaan silti liséattava rakenteellinen viivytys-
vaikutus hulevesille esim. patorakenne tai painanneallas. Viivytys
on mitoitettava ja esitettdva laskennallisesti rakennus lupavai-
heessa. Viivyttaminen tontilla voidaan toteuttaa painanteiden ja
notkelmien avulla tai tarvittaessa maanalaisilla viivytysrakenteilla, -
sdilidilla ja -kennostoilla, joiden ylivuoto ohjataan tontin ulkopuo-
lelle. MyOs viherkattoja on syyta hyddyntéaa viivyttdmisessa. Sen
sijaan korttelialueiden liikenne- ja pysékointialueilla hulevesia on
viivytettdva mahdollisimman pitkd&n ennen niiden johtamista kun-
nan hulevesijarjestelméén tai imeytettavaksi. Kiinteistdjen liiken-
noitavien alueiden tai pysakaointialueiden hulevedet on viivytettava
1m3/100m? vetta lapaisematonta pintaa kohden.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alueella ei ole luontoselvityksen perusteella tunnistettu arvokkaita
luontotyyppikohteita eika lito-oravan elinymparistoja tai harvinaisia
kasvilajeja. Sen sijaan on tavattu haitallisia kasvien vieraslajeja.
Kaava-alue on merkittavasti vajaakayttoista ja avointa joutomaa-
niittyd, rajautuen pohjoisessa, lannessa ja eteldssa rakennettuihin
korttelialueisiin sekéa idassa osin lehtomaiseen viheralueeseen. Vi-
heralueen oja laskee tehtaantien itdpuolella Palojokeen.

Kaavaratkaisu

Ekologisesti kestavan kehityksen mukaista on asuinalueiden tiivis-
taminen lahelld taajamakeskuksen palveluita ja joukkoliikenteen
pysakkeja, jotka ovat saavutettavissa monilla kestavilla kulkumuo-
doilla seka kaytettavissa olevan valmiin infrastruktuurin alueella.

Hulevesien hallinnasta ja pohjavesien suojelun osalta ks. ed. kohta
"Luonnonymparistd, kaavaratkaisu”. Viheralueilla jalankulkua voi-
daan ohjata rakentamalla merkityille poluille ja portaisiin, maaston
kulumisen valttamiseksi.
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Viitesuunnitelmassa, johon kaava perustuu, todetaan viherkerroin-
menetelmén soveltamisesta suunnitelmassa seuraavasti: Viime
vuosina maankaytdon suunnittelussa yleistynyt tydkalu, jolla pyri-
tadn ohjaamaan korttelien viherrakennetta. Yleistavoitteena on
tuottaa entistd vehreampid, ekologisempia ja monimuotoisempia
pihoja. Tontin (tai korttelin) vihertehokkuus kuvastaa sita, kuinka
paljon tontilla on erilaisia kasvillisuuspintoja ja hulevesia viivyttavia
ratkaisuja suhteessa tontin pinta-alaan. Tonteille voidaan asettaa
tietty vihertehokkuuden tavoiteluku, joka voidaan siséllyttaa mm.
kaavamaarayksiin ja rakennusluvan ehtoihin. Tavoitetason voi saa-
vuttaa monin eri keinoin, jotka ovat suunnittelijan ja toteuttajan har-
kittavissa. Tuusulan kunnalla ei ole toistaiseksi ollut kaytossa viher-
kerroinmenetelma&. Tydssa on esimerkinomaisesti laskettu suun-
nitelman viherkerroin kayttden kahden eri kaupungin, Helsingin ja
Tampereen, viherkerrointyokaluja.

Alueen rakentamisen yhteydessa on mahdollista poistaa alueelta
haitallisia vieraslajeja, mutta se ei ole kaava-asia, vaan alueen to-
teutukseen liittyva toimenpide.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaava-alue liittyy kaakkoispuolellaan Tikuntekijdnpolun kohdalla
Museoviraston inventoimaan valtakunnallisesti merkittdvaan ra-
kennettuun kulttuuriymparistoon RKY-alueeseen "Jokelan teolli-
suusalue”. Siihen kuuluu tulitikkutehdas, joka aloitti toimintansa Jo-
kelassa 1933 ja seuraavana vuonna valmistui tehdasrakennus rau-
tatien varteen. Tehdas laajeni nykyiseen kokoonsa vuoden 1964
suunnitelmilla. Tulitikkutehtaan kokonaisuuteen kuuluu myds tyon-
tekijoiden, virkailijoiden ja insin66rien asuinrakennukset, Tehtaan
asuinalue ns. Pikku-Mikkeli seka johtajien ja virkailijoiden asuinra-
kennukset rakennettiin tiilitehtaan puistoon 1940- ja 1950-lukujen
vaihteessa. Kokonaisuus antaa hyvan kuvan sodanjalkeisen teh-
dasyhteistn sisdisesta hierarkiasta. Tehtaan ja asuinalueen valiin
valmistui haapatukkien sailytysta varten vesiallas 1960-luvulla. Sa-
massa yhteydessa Palojoki sai uuden uoman. Suomen suurimman
tulitikkutehtaan toiminta paattyi 1980-luvun alussa ja nykyisin teh-
dasrakennus on Jokelan vankilan kaytossa.

Kaavaratkaisu

Kaava-alue rajautuu Tikuntekijanpolun katualueen kaakkoisreu-
naan. Siten Tikuntekijanpolku on suunnittelun kohteena, mutta ei
kadun kaakkoispuoli. Paikkatiedon karttarajauksen merkinta on tul-
Kittavissa niin, ettd nykyiseen Jokelan teollisuusalueeseen kuuluu
vahaisesti myods Tikuntekijanpolun liséksi sen luoteispuolta. Tikun-
tekijdnpolun varteen ei esiteta kaavassa rakentamisen paikkoja
eik& katuverkon linjauksia tai sen liittymaa Tehtaantiehen muuteta,
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mutta Tikuntekijanpolun katualueen leveyttd kasvatetaan luotee-
seen liityntapysakointipaikkojen seka jalankulun ja polkupyorailyn
kaistojen lisdamiseksi. Myoskaan RKY-alueella vahaisesti sijaitse-
vaan rataliikenteen tekniseen rakennukseen vuodelta 1991 ei koh-
distu muutoksia.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on nykyiseen verkostoon liitettéavissa. Sadevesiviemari
ja viemari on Asemakujalla seké viemareita on myos Tehtaantien
koillispuolella Palojoen varren rantametsikon kohdalla. Vesijohtoja
on Asemakujalla ja Tikuntekijanpolulla. Alueella Tele- ja tietoliiken-
neoperaattoreiden masto ja laitetila on alueen keskella nykyisella
ET-korttelialueella, johtoja on alueella paljon mm. Asemakujalla,
Puhelinkujalla, Tikuntekijanpolulla ja Tehtaantiella sek& koko
kaava-alueen poikki kaakosta luoteeseen parissa linjassa, paédosa
edellisistd on maajohtoja. Séahkdjohtoja on Asemakujalla, tehtaan-
tien varressa ja alueen poikittaissuunnassa kaakosta luoteeseen.
Tehtaantiella ja Asemakujalla on kaukolampdjohtoja.

Kaavaratkaisu

Kaavan mahdollistamat asuinrakennukset liitetddn Asemakujan,
nykyisen Puhelinkujan ja Tikuntekijanpolun suunnista infrajohto-
verkostoon, mm. sahko-, vesi- ja viemariverkostoon. Tele- ja tieto-
likennemaston ja laitetilan toiminnan sijainnin siirtdmisen johdosta
laaditaan tarvittavat selvitykset, suunnitelmat ja sopimukset.

Laaditaan tarpeen mukaan infrastruktuurin yleissuunnitelma, jos
mahdollista. Hulevesien hallinnasta ja pohjavesien suojelusta ks.
ed. kohta "Luonnonymparistd, kaavaratkaisu”.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maapera on savimaata, joten alueen rakennusten perustettavuus
on heikko tai vahintdan haastava. Maapera voi kuivua ojituksen tai
massanvaihtojen takia ja muuttaa muotoaa ja kantavuuttaan. Jos
maaperan vedenpinnassa tapahtuu muutoksia, savinen maa voi
painua ja puristua kokoon kuivumisen tai kuormituksen muutoksen
johdosta. Saven kayttaytymiseen vaikuttaa myos savikerroksen
paksuus, joka on selvitettdvd suunnittelua varten. Savimaa on
haastava my6s rataliikenteen tuottaman tarinavaikutuksien ja va-
rahtelyn suuremman maaperassa etenemisen vuoksi.
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Alueella harjoitetusta maaperaa pilaavasta toiminnasta ei ole mer-
kintda kaytettavissa olleen valtakunnallisen maaperéan tietojarjes-
telman (MATTI) perusteella. Muuta tietoa ei ole ollut kaytettavissa
ja Jokelan keskustaajamassa on ollut paljon teollista toimintaa.

Kaavaratkaisu

Alueella on huolehdittava, ettei maaperaan paase likaantuneita ve-
sia tai haitallisia aineita. Perustamistavat on tdsmennettava jatko-
suunnittelun yhteydesséa. Siten rakennusluvan yhteydessa maa-
peré- ja perustettavuusolosuhteet on selvitettava rakennettavuus-
ja perustamistapaselvityksin ja niiden perusteella pohjarakentami-
nen tulee suunnitella alueelle sopivaksi. Kaavoitettavalle alueelle
rakennettavat uudet rakennukset voidaan perustaa paalujen va-
raan. Rakennusten perustusten tarkemmassa jatkosuunnittelussa
on huomioitava myos tonteille kohdistuva runkomelun ja tarinan
torjuntatarve. Kaavan viitesuunnitelmaa varten on laadittu ratalii-
kenteen vardhtelyvaikutuksia koskeva selvitys, joka myds siséltaa
kaavoituksen tarkkuustasoa vastaavia suosituksia ratkaisuiksi tari-
nan hyvaksyttavaksi arvioitavaksi vaimentamiseksi tarkemmassa
jatkosuunnittelussa sekd rakentamisen sijoitteluksi rata-alueen
suhteen. Rakentaminen on suojattava riittavilla vaimennusratkai-
suilla, jotta rataliikenteen aiheuttama tarin& voidaan laajalla peh-
meikkdalueella vahentaa lakien ja sdadosten edellyttdmalle hyvak-
syttavalle tasolle. Suositeltavia vaimennusratkaisuja mm. maape-
ran stabiloimisen, vinopaalutuksen, massiiviperustamisen tai pont-
tiseindmien liséksi ovat esim. rakennuskohteeseen suunniteltavat
ja toteutettavat tarinaneristimet seka sopivat rakennesaumat.

Kaava-alueelle on annettu kaavamaarays maaperan mahdollisen
pilaantuneisuuden selvittamisesta ja kunnostamisesta ennen ra-
kentamiseen ryhtymista.

Ympaéristohairiot
Lahtékohdat

Paaradan raidelikenne on merkittavin melun- ja tarinanlahde
kaava-alueella nykytilanteessa. Melutason ohjearvot ylittyvat laa-
jalti kaava-alueella ja varahtelya esiintyy rata-alueen ulkopuolella.
Aluetta ymparoivan katuverkon liikenne aiheuttaa kaava-alueella
meluhaittaa. Viitesuunnitelman perusteella sen yhteydessa valmis-
telluista seka ymparistomelu- ettd runkomelu- ja tarinaselvityksista
iimenevat kaava-alueen ymparistohairiét seka johtopaatoksiin pe-
rustuvat suositukset ymparistéhairididen rajoittamiseksi riittavasti.
(LUONNOSVAIHE, SELVITYKSIA TAYDENNETTAVA EHDO-
TUSTA VARTEN).
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Ymparistomelu:

Ympaéristomeluselvityksen (Akukon,.2022, kaavan luonnosvai-
heessa alustava) perusteella paaradan raideliikenne on kaava-alu-
een kannalta merkittavin haitallinen melunlahde nykytilanteessa.
Melutason ohjearvot ylittyvat paaosalla kaava-aluetta, johon asuin-
rakentamista tavoitellaan. Katuverkon liikkennéidyimmat kadut alu-
een tuntumassa ovat Jokelantie, Ridasjarventie, Tiensuuntie seké
lahimpina Tehtaantie ja Asemakuja. joista em. kahden viimeksi
mainitun liikennemaarat nykytilanteessa ovat melko vahaisia.

Runkomelu- ja tarin&:

Asemakaavan liitteeksi on laadittu likenteen ymparistomelun seka
runkomelun ja tarindn selvitykset. Kaava-alue rajoittuu lounaispuo-
lella Suomen pé&érataan, jolla kulkevien junien aiheuttama melu, ta-
rin& ja runkomelu voivat edellyttaa erillisid melun ja varahtelyn tor-
juntatoimenpiteitd asuinrakentamiselle. Selvitysten avulla voidaan
likenteen asuinrakentamiselle aiheuttamat melu- ja tarinariskit
huomioida. Selvityksessa arvioidaan Jokelan Asemapolun alueelle
kohdistuvia raideliikenteen runkomelu- ja tarindvaikutuksia kaava-
muutosta varten, hyddyntaen kohteessa maaperéasta suoritettuja
mittauksia, aiempien vastaavien kohteiden mittaustuloksia sek&
VTT:n ohjeistukseen perustuvaa runkomelun ja tarinan laskennal-
lista mallinnusta.

Selvityksen perusteella tarina on kohteessa riski, jos suunniteltujen
rakennusten perustukset, rakennusrunko tai valipohjarakenteet
vahvistavat tarindd maaperan ominaistaajuusalueella. Tarin& voi
resonanssitilanteessa hieman ylittdd ohjearvon. Tarinariskialue
ulottuu noin 50 metrin etdisyydelle asti lahimmasta raiteesta, jos
rakennukset toteutetaan betonirunkoisina. Puurunkoisille raken-
nuksille tarinariski on olemassa koko korttelin alueella. Tarinaar-
vion liséksi on kuitenkin huomioitava, ettéa kohteessa ei ole tiedossa
kalliopinnan syvyytta eikd rakennusten perustamistapaa. Jos ra-
kennukset perustetaan paaluilla kalliolle saakka, tarinariski voi pie-
nentya, minka johdosta ohjearvo voi alittua jo lahempéana raiteita.

Runkomelutasojen arvioinnissa selvityksen mittaustulokset osoitti-
vat, etta raiteita [ahimmissa suunnitelluissa rakennusosissa raide-
likenteen aiheuttama runkomeluherate on selvasti erottuvaa. Run-
komeluheratteen kytkeytyessé maaperasta rakennusten perustus-
ten kautta betonirunkoisen rakennuksen huonetiloihin saattavat
runkomelutasot olla rakenteista, maaperasta ja perustustavasta
riippuen heratetasoa suurempia. Puurunkoisessa rakennuksessa
runkomelutasot voivat olla viela tata hieman suurempia. Runkome-
lun mahdollinen torjuntatarve on aiheellista huomioida tulevien ra-
kennusten suunnittelussa. Lampoélattioita asuintiloissa kaytetta-
essa tai puurunkoisilla rakennuksilla runkomelu tulee huomioida
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suunnittelussa koko kaavamuutosalueella. Betonirunkoisilla raken-
nuksilla runkomelu tulee huomioida valipohjarakenteesta riippu-
matta, jos rakennus tai sen osa on alle 40 metrin paassa lahim-
masta raiteesta.

Kaavaratkaisu

Viitesuunnitelman perusteella sen yhteydessa valmistellut ympéris-
tomelu- ettd runkomelu- ja tarinaselvitykset ovat asemakaavamuu-
toksen liitteend. (LUONNOSVAIHE, SELVITYKSIA TAYDENNET-
TAVA EHDOTUSTA VARTEN).

Viitesuunnitelmassa, johon kaava perustuu, todetaan ymparist6-
meluselvityksen siséllgista koskien ratamelun kulkeutumista suun-
nittelualueella seuraavasti: tutkittiin alueelle aiemmin laaditun, eril-
lisiin pistetaloihin perustuvaan tonttisuunnitelmaan (27.3.2020)
pohjautuen. Selvityksen perusteella suunnittelualueella uusien ra-
kennuksien paaradan puoleisille julkisivuille kohdistuvat pai-
vanajan keskidaanitasot ovat enintdén Laeq = 69 dB ja ybnajan kes-
kidénitasot Laeq = 67 dB. Enimmaisaanitasot samoilla julkisivuilla
ovat enintdan Lamax= 90 dB. llman meluntorjuntaa, lasketut paiva-
seka ybajan melutasot ylittavéat ohjearvot koko piha-alueella. Erilli-
siin pistetaloihin perustuva massoittelu vaatii titen meluesteet ton-
tin radan puoleiselle sivulle. Selvityksen mukaan asuinrakennusten
parvekkeet tulee lasittaa, mikéli ne sijaitsevat julkisivulla, johon
kohdistuva pdivaaikainen keskidénitaso on 53 dB tai enemman.
Suunnittelualueella arvot ylittyvat radan puoleisella julkisivulla.

Viitesuunnitelmassa, johon kaava perustuu, todetaan raideliiken-
teen aiheuttamasta tarinasta ja runkomelusta seuraavasti: Runko-
melu- ja tarinaselvitys perusteella tarina tulee huomioida suunnit-
telualueella betonirunkoisten rakennusten suunnittelussa, jos ra-
kennus tai sen osa sijaitsee alle 50 m etaisyydella lahimmasta rai-
teesta. Mikali rakennukset ovat puurunkoisia, tulee tarind huomi-
oida koko korttelin alueella. Runkomelu tulee huomioida suunnitte-
lussa, mikali betonirunkoinen rakennus tai sen osa sijaitsee alle 40
m etaisyydelld lahimmasta raiteesta. Tarinan ja runkomelun ylei-
sena torjuntakeinona suositellaan sijoittamaan asunnot ja muut
vastaavat tilat mahdollisimman kauas junaradasta. Viitesuunnitel-
massa asuinrakennukset on sijoitettu kauemmas raiteesta, ja
asuinrakennusten ja junaradan valista aluetta hyddynnetaan pysa-
kointialueena. Viitesuunnitelmassa esitetyt lantisimmat asuinra-
kennukset sijoittuvat osittain lahemmas kuin 50 metrid lahimmasta
suunnitellusta junaraiteesta.
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Ymparistomelu:

Kaavassa annetaan maarayksia ymparistomelun rajoittamiseksi
hyvaksyttavalle tasolle kaava-alueella rakentamisessa ja sen suun-
nittelussa perustuen lakien ja saaddsten ohjearvojen mukaiseen
kaavaan perustuvaan rakennuslupavaiheen suunnitteluun.

Kaavamuutosalue sijoittuu paaradan itapuolelle Jokelan aseman
kohdalle. Pasila-Riihimaki-rataosuuden valityskyvyn parantamis-
hankkeen yhteydessé paaradalle rakennetaan kaksi raidetta lisaa.
Jokelan kohdalla uudet raiteet sijaitsevat nykyisten raiteiden ita-
puolella. Katuliikenteen laskennassa otettiin huomioon kohdetta la-
himpin& sijaitsevat kadut. Muiden katujen liikenteell&a ei ole merkit-
tavaa vaikutusta kokonaismeluun suunnittelukohteen rakennusten
ja pihojen kohdalla. Liikkennemé&aria ei ole skaalattu kasvuennus-
teella, koska kohteessa hallitsevin melunlahde on rautatie.

Kaavan liitteena olevassa meluselvityksessa on esitetty viitesuun-
nitelman mallilaskennan tulokset rakennusten julkisivuilla ja niiden
oleskelualueilla. Lisaksi selvityksessé annetaan asemakaavavaati-
musta vastaava A-aanitasoerotus eri julkisivuilla niiden osien ra-
kennuslupavaiheen aéanieristyksen mitoitusta varten. Selvityksessa
aanitasoerotukset on laskettu kayttden ohjearvoja 35 dB péaivaai-
kaan (klo 7—22) ja 30 dB (22—7) yOaikaan asuintiloissa (valtioneu-
voston paatds 993/1992 Il). Ympaéristoministerion julkisivujen &a-
nieristyksen mitoitusoppaassa 121 suositellaan asuintiloissa yolla
esiintyvalle enimmaisaanitasolle kaytettavaksi tavoitearvoa Lamax
45 dB, jota sovelletaan tassa raideliikenteen ohiajojen osalta. Li-
saksi on huomioitu, ettd ymparistoministerion aaniymparistbase-
tuksen 796/2017 ja sen muutosasetuksen mukaan rakennuksen,
jossa sijaitsee asuintiloja, ulkovaipan &aneneristys on melualueilla
oltava vahintaan 30 dB. Melutason paivaajan ohjearvo oleskelualu-
eilla ulkona on 55 dB ja ybaikaan 50 dB. Parvekkeilla sovelletaan
oleskelualueiden ohjearvoa/vaatimusta 55 dB paivalla ja 50 dB
yolla.

Raideliikenteen laskennassa on huomioitu péaaradan junaliikenne
ennustetilanteessa, jossa paarata on neliraiteinen. Pasila-Riihi-
maki-rataosuuden valityskyvyn parantamishankkeen yhteydessa
paaradalle rakennetaan kaksi raidetta lisaa. Jokelan kohdalla uu-
det raiteet sijaitsevat nykyisten raiteiden itapuolella. Itdpuolella ole-
massa oleva pistoraide poistetaan tarpeettomana. Kohteen koh-
dalla ei sijaitse vaihteita.




26 (49)

Keskiganitasot. Asuinrakennuksien paaradan puoleisille
julkisivuille kohdistuvat paivaajan keskiaanitasot ovat enintaan
Laeg,7-22 = 68...69 dB ja ybajan keskid&nitasot Laeq,7-22 = 66...67 dB.
Yobajan keskidanitasot ovat siis kohteessa maarddvia. Taman
perusteella laskettu kaavavaatimusta vastaava A-&&nitasoerotus
tulisi olla enintédn 37 dB (67—30 dB) kyseisilla julkisivuilla
sijaitsevissa asuintiloissa. Muihin asuinrakennusten julkisivuihin
kohdistuvat paivaajan keskidanitasot ovat Laeg,7-22 = 48...65 dB ja
yoajan keskidénitasot Laeq22-7 = 45...66 dB.

Enimmaisdanitasot. Junaliikenteen aiheuttamat hetkelliset enim-
maisdanitasot asuinrakennusten paaradan puoleisilla julkisivuilla
ovat enintaan Lamax = 90 dB. Taméan perusteella laskettu kaavavaa-
timusta vastaava A-aanitasoerotus ALa tulisi olla enintdan 45 dB
(90—45 dB) kyseisilla julkisivuilla sijaitsevissa lepoon ja nukkumi-
seen kaytettavissa tiloissa. Junien aiheuttamaan enimmaisaanita-
sotarkasteluun liittyy epavarmuuksia kuten junatyyppien melupéas-
tétiedot, junien nopeudet, junien ominaisuudet ja kunto seka radan
ja kiskojen ominaisuudet ja kunto. Paaradan maksiminopeus on
kohteen kohdalla 200 km/h. Enimmaisééanitasojen laskennassa ju-
nien maksiminopeutena kaytettiin kuitenkin samoja nopeuksia kuin
keskiaanitasojen laskennassa. Namé nopeudet ovat todennakoi-
semmat ja lahempana toteutuvia nopeuksia kuin radan maksimino-
peus. Esimerkiksi tavarajunat eivat kulje 200 km/h tunnissa, ja ase-
mien kohdalla junaliikenteella on yleensa alhaisempi nopeusrajoi-
tus. Siten selvityksessa huomioidaan junaliikenteen enimmaisaani-
tasojen vaikutus, mutta ei aseteta eparealistisia A-danitasoerotuk-
sia rakennusten julkisivuille.

Rakennusten &anieristyksen mitoitus. Kaavavaatimusta vastaava
A-aénitasoerotus vaihtelee riippuen julkisivun ja melulahteen etai-
syydestd ja suunnasta meluléhteisiin ndhden. Lisdksi A-aanita-
soerotus vaihtelee riippuen, onko se laskettu keskidanitason vai
enimmaisaanitason perusteella, seka tilan kayttétarkoituksen pe-
rusteella. Laskennalliset A-aanitasoerotukset on esitetty eri raken-
nusten julkisivuilla selvityksen liitteessa B. A-aanitasoerotukset on
esitetty selvityksen liitteessa Bl seuraavasti:

e Sinisella esitetyt luvut edustavat keskidénitason perusteella
laskettuja vahimmaisvaatimuksia asuintiloissa.

e Punaisella esitetyt luvut edustavat enimmaisaanitason pe-
rusteella laskettuja vahimmaisvaatimuksia, jotka tulisi ottaa
huomioon, mikéali ko. julkisivulla on lepoon ja nukkumiseen
tarkoitettuja asuintiloja. Enimmaisaanitason mukaista vaati-
musta ei esitetd, mikéli se on pienempi kuin keskidanitason
mukaan laskettu vaatimus.

e Asuin-, potilas- ja majoitustiloissa ei esiteta A-aanitasoero-
tusta, mikali ne ovat alle 30 dB.

e Jos tilat ovat toimisto- tai liikekaytossa, riittaa 10 dB pie-
nempi A-&énitasoerotus
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Huoneistojen sijoittelu rakennuksissa. ELY-keskuksen oppaassa
todetaan: "Jos asuinrakennuksen julkisivulla ylittyy paivalla kes-
kid&nitaso 65 dB, tulee kaavassa maaratd asunnot aukeamaan
my0Os suuntaan, jossa ohjearvot tayttyvat (ns. lapitalon huoneisto)".
Rakennusten pohjaratkaisuissa olisi hyva ottaa tdma huomioon.
Talo A:n kohdistuvat tasot ovat suurimmat, kolmella julkisivulle koh-
distuu 65 dB tai enemman. My6s talojen B, C ja D yhdelle tai kah-
delle julkisivulle kohdistuvat tasot ovat 65 dB tai enemman.

Piha-alueet. Melutason paivaajan ohjearvo oleskelualueilla ulkona
on 55 dB ja ybaikaan 50 dB. Lasketut paiva- sekd ybajan melutasot
ylittyvat ohjearvot koko piha-alueella. Tontti sijaitsee melun kan-
nalta haastavalla paikalla ja nykyinen massoittelu (pistetalot) ei
toimi parhaiten melun torjunnassa. Piha-alueiden melun torjunnan
kannalta pdaradan suuntaisesti sijoitettu lamellitalo suojaisi piha-
aluetta tehokkaammin melulta. Laskennassa pydravarastot ja au-
tokatokset on mallinnettu akustisesti tiiviind, 3 metria korkeina ra-
kenteina. Ne eivét kuitenkaan riitd torjumaan piha-alueelle kohdis-
tuvaa melua, koska melu kantautuu pitkalta matkalta paaradalta.
Pasila-Riihimaki ratahankkeen osalta on suunniteltu melueste ra-
dan varteen, mutta melueste alkaa vasta tontin pohjoiskulmalla ja
nain ollen ei vaikuta juurikaan tontille kohdistuvaan meluun vahen-
tavasti. Jos pihaa suojattaisiin meluesteelld, tulisi melua torjuvan
esteen/rakennelman olla noin 7 metrid korkea ja yhtenéinen koko
piha-alueen kaakon, lounaan ja luoteen puoleisilta sivuilta.

Parvekkeet. Parvekkeilla sovelletaan oleskelualueiden ohjearvoa
55 dB paivalla ja 50 dB ydlla. Avoimilla parvekkeilla esiintyva me-
lutaso on yleensa enintaan 3 dB suurempi kuin julkisivuun kohdis-
tuva melutaso julkisivusta tulevan heijastuksen vuoksi. Parvekela-
situsrakenteen aanieristyksen mitoituksen lahtékohtana on julkisi-
vuihin kohdistuvan keskidanitason ja parvekkeilla sallitun kes-
kiaanitason valinen aanitasoerotus. Julkisivuille, joilla lasketut pai-
vaaikaiset keskiaanitasot ylittavat 65 dB, ei suositella suunnitelta-
van parvekkeita, mutta tarkemmassa jatkosuunnittelussa myaos tal-
laisille parvekkeille voi olla mahdollista I16ytaa meluntorjunnan néa-
kokulmasta toteuttamiskelpoinen ratkaisu. Julkisivuilla, joille koh-
distuvat paivaaikaiset keskiaanitasot (ks. selvityksen liite Al) ovat
63...65 dB, parvekelasituksen aanieristysvaatimus ALa on
8...10 dB. Taman &aanitasoerotuksen saavuttamiseksi parvekkei-
den lasituksen aanieristys tulee mitoittaa Ymparistéhallinnon oh-
jeen mukaisesti. Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset kes-
kiaanitasot (ks. liite Al) ovat 53...62 dB, parvekelasituksen aanieris-
tysvaatimus on enintédan 7 dB. Nailla julkisivuilla tavanomainen par-
vekelasitus (esim. ylaosa 6 mm karkaistu avattava lasi ja alaosa
4+4 mm laminoitu lasi) on riittava. Julkisivuilla, joille kohdistuvat
paivaaikaiset keskidanitasot (ks. selvityksen liite Al) ovat enintdan
52 dB, ei vaadita lasitusta ainakaan melun kannalta.
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Ymparistomeluselvityksen johtopaatokset:

Rakennuksien paaradan puoleisille julkisivuille kohdistuvat paiva-
ajan keskidanitasot ovat enintdén Laeq7-22 =69 dB ja yOajan kes-
kiaanitasot Laeq22.7 = 67 dB. Enimmaisééanitasot samoilla julkisi-
vuilla ovat enintdan Lamax = 90 dB. Lasketut paiva- seka ybajan me-
lutasot ylittyvat ohjearvot koko piha-alueella. Tontti sijaitsee melun
kannalta haastavalla paikalla ja aiemman luonnoksen (pistetalot)
mukainen ratkaisu ei vastaa tarkoitustaan parhaiten melun torjun-
nassa. Piha-alueiden melun torjunnan kannalta paaradan suuntai-
sesti sijoitettu lamellitalo suojaisi piha-aluetta tehokkaammin me-
lulta. Parvekkeet on lasitettava, jos ne sijaitsevat julkisivulla, johon
kohdistuva paivaaikainen keskidénitaso on 53 dB tai enemman.

Runkomelu- ja tarinéaselvitys seka johtopaatokset:

Kaavassa on annettu maarayksia runkomelun ja tarinan (varahte-
lyn) rajoittamiseksi hyvéksyttavélle tasolle perustuen lakien ja saa-
dosten ohjearvojen mukaiseen rakennuslupavaiheen suunnitte-
luun. Kaavaa perustuvassa jatkosuunnittelussa on selvitettava
maaperan koostumus ja taman kautta tulevien rakennusten perus-
tamistavat korttelin eri osissa. Rakennusten perustamistapa vaikut-
taa maaperasta rakennuksiin kytkeytyvadn varahtelyyn eli huo-
neissa havaittavaan tarinaan ja runkomeluun. Perustamistavan ja
maaperan koostumuksen tarkennuttua suositellaan selvityksessa
tarinan ja runkomelun tarkastelua uudelleen mahdollisten torjunta-
tarpeiden tunnistamiseksi ja tAsmentamiseksi.

Selvityksen johtopaattksina todetaan, etta Jokelan asema-alueen
suunnitellulla kaavamuutosalueella raideliikenteen tuottama tarina
on huomioitava betonirunkoisten rakennusten suunnittelussa, jos
rakennus tai sen osa sijaitsee alle 50 metrin etaisyydella lahim-
masta raiteesta. Jos rakennukset ovat puurunkoisia, on tarina huo-
mioitava koko korttelin alueella. Rakennuksissa esiintyva tariné voi
ylittda asuintilojen tarinéan ohjearvon 0,3 mm/s, jos rakennuksen pe-
rustukset, rakennusrunko tai valipohjat vahvistavat maaperassa
etenevaa tarinda. Jos rakennukset toteutetaan puurunkoisina, on
tarinaan kiinnitettdva suunnittelussa erityishuomiota. Runkomelu
on huomioitava suunnittelussa, jos betonirunkoinen rakennus tai
sen osa sijaitsee alle 40 metrin etaisyydella lahimmasta raiteesta.
Puurunkoisella rakennuksella tai jos rakennuksen asuintilojen [am-
mitys toteutetaan lampélattioilla, on runkomelu huomioitavaa koko
korttelin alueella. Nykyisen massoittelun mukaisissa rakennuksissa
asuintilojen runkomelun ohjearvo 35 dB arvioidaan tayttyvan, jos
rakennukset ovat betonirunkoisia ja lammitystapa on muu kuin lam-
polattia tai jos lampdlattiarakenne suunnitellaan runkomeluntor-
junta huomioiden.
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Tarin&n ja runkomelun yleisena torjuntakeinona selvityksessa suo-
sitellaan sijoittamaan asunnot ja muut vastaavat tilat mahdollisim-
man kauas junaradasta. Jos runkomelulle ja tarinalle herkkia ra-
kennuksia kuitenkin halutaan sijoittaa lAhemmas rataa tai halutaan
rakentaa puusta, tulee varautua torjuntatoimiin. Tarinan torjuntatoi-
meksi suositellaan perustusten, rakennusrungon ja valipohjien
ominaistaajuuksien mitoitusta valttden maaperan ominaistaajuuk-
sia. Hyvin lahelle rataa rakennettaessa saatetaan tarvita lisaksi
kalkkistabilointikaistaa rakennuksen ja radan véaliin. Runkomelun
torjunta suositellaan toteutettavaksi vaimennetuilla perustuksilla.
Perustukset toteutetaan halkaistuina kaksoisanturoina, jonka osien
valiin asennetaan vaimenninmateriaalia. Tarvittaessa myds maan
alle jaavia perustusten pystyosia vasten asennetaan runkomelua
vaimentavia materiaaleja. Mahdollisissa lampélattioissa tulee kayt-
tdd kohdekohtaisesti suunniteltua ja mitoitettua erityisratkaisua,
jolla valtetdan kelluvan lattian resonanssin aiheuttama runkomelun
vahvistuminen asuinhuoneissa. Runkomelun torjuntasuunnitte-
lussa on huomioitava, ettei runkomelun vaimennusratkaisuita mi-
toiteta liian lahelle maaperéssa esiintyviad pienitaajuisen tarinan re-
sonanssitaajuuksia. Runkomelun ja tarindn torjuntasuunnittelu tu-
lee tehd& yhteistydssa akustiikkasuunnittelijan, rakennesuunnitteli-
jan ja tarvittaessa muiden suunnittelijoiden kesken.

Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat

Alueella ei ole nykytilanteessa sailytettavia rakennuksia, joiden pe-
lastusturvallisuuteen esitettaisiin muutoksia.

Kaavaratkaisu

Uusien rakennusten pelastautumistavat, pelastusajoneuvon reitit
ja nostopaikat on esitetty viitesuunnitelmien yhteydessa. On mah-
dollista, etta rakennusten tarkemmassa ja mythaisemmassa kaa-
vaan perustuvassa jatkosuunnittelussa osasta asunnoista olisi jar-
jestettavissa omaehtoinen poistuminen sen sijaan, etta suunnitte-
luratkaisu perustuisi kauttaaltaan pelastuslaitoksen nostolava-au-
ton kayttéon mahdollisessa tulipalotilanteessa.

Nimist®

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 23.3.2023 esittada XXX
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a—
Puhelinkujaa etelaén

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

(LUONNOSVAIHE, VAIKUTUKSIA TAYDENNETAAN EHDO-
TUSTA VARTEN)

e Jokelan asema-alue. Asemakaavamuutoksen kehitysvaihe -
Ymparistomeluselvitys. Akukon (25.10.2022). (Kaavan luon-
nosvaiheessa alustava versio)

e Jokelan asema-alue. Runkomelu- ja tarinaselvitys. Akukon
(11.11.2022). (Kaavan luonnosvaiheessa alustava versio)

e Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys Jokelan asemanseudulla,
Faunatica (2018)

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

(LUONNOSVAIHE, SELVITYKSIA TAYDENNETTAVA EHDO-
TUSTA VARTEN).
K Kai . i | el ki
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Laskelmat(tulot) XXX

Vaikutukset yvhdyskuntarakenteeseen, ymparistokuvaan, raken-
nettuun ympaéaristdoon ja kulttuuriympéristéon

Kaavaratkaisu kehittaa Jokelan asemanseutua myonteisesti monin
tavoin, ekologisesti, taloudellisesti, esteettisesti ja imagollisesti.
Uusi rakentaminen merkittavassa julkisen liikenteen solmukoh-
dassa on nykyista valjaa rakennetta tehokkaampaa tuoden lisaa
kestavien kulkumuotojen kayttajia ja asiakkaita MAL-vyohykkeella,
muodostaen uutta yhdysrakennetta uusine ajallisine kerrostumi-
neen. Se vastaa yleiskaava 2040:n tavoitteita ja Jokelan yleissuun-
nitelman linjauksia. Vastaavan luonteista tiivista rakentamista vas-
taavilla tavoitteilla on paaradan varteen kaavoitettu tai suunnitteilla
moniin sijainteihin p&&radan varressa asemanseuduille Uudella-
maalla Helsingista Riihiméelle. Kaavaratkaisun toteuttaminen
muuttaa rakentamatonta, toteutumatonta, vajaakayttoista, valjaa ja
vehread ymparistéa asuinkayttdiseksi alueen parhaalla paikalla.
Paaosin 5-7-kerroksiset asuinkerrostalot 1. kerroksen liiketiloineen
muuttavat keskusta-alueen radan koillispuolesta osaa yhdyskunta-
rakenteena selkedmmaksi ja tiivimmaksi rakennetuksi ymparis-
toksi, enemman osaksi Jokelan keskustaa. Ymparistokuvallisesti ja
historiallisesti merkittava kulttuuriymparistd Jokelan teollisuusalue
ovat jatkossakin nékyva osa Jokelan keskustaa. Kaava-alueen ra-
kentamisen kerrosluvut pienenevat pohjoisen ja kaakon puolella,
mika liittd& uuden rakentamisen kokonaisuuden ympéaroivaan kes-
kimaarin matalampaan rakentamiseen. Samoin rakennusten koko-
naisuus on suunniteltu kapearunkoisten ns. pistetalojen polveile-
vana ketjuna, joka edistdd myos liittymista ympéaristoon, joka on
osin pienimittakaavaista. Kaavaehdotuksen julkisivujen vareja ja
materiaaleja seka kattomuotoja koskevat maaraykset ohjaavat
kaavan perusteella suunniteltavan rakentamisen liittymaan osaksi
rakennettua ymparistdoa. Julkisivun tiilimateriaaleissa haetaan yh-
teyttd alueen vanhoihin teollisuusrakennuksiin. Korttelin paaasialli-
nen julkisivumateriaali on paikalla muurattu tiili, jossa tiilipintojen
savyt ja pintastruktuurit. Murretuilla savyilla kuultorapatut julkisivu-
pinnat muodostavat harkittuja, yllatyksellisia poikkeuksia hillitysti
vaihteleviin tiilijulkisivuihin. Kaavamaaraysten toteuttaminen vai-
kuttaa rakennusten yhteensopivuuteen rakennettuun ymparis-
toon.

Kaavan voi arvioida luovan edellytykset ratkaisulle, jossa korttelin
yhtendinen paajulkisivu avautuu eteldén ja lounaaseen junaradan
ja rautatieaseman suuntaan. Alueelle muodostuu uusi kaupunki-
mainen mutta vehrea ilme, ja tuodaan kaupunkimaista rakennus-
korkeutta myos radan itapuolelle. Kortteli rakentuu pistetalosta,
jonka asunnoista aukeaa nakyméat kahteen suuntaan. Nain myos
radan puolella sijaitsevat asunnot suuntautuvat hiljaisempaan
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suuntaan. Radan puolella pistetalot yhdistetdan toisiinsa kevein la-
sisin parvekkein, jotka paastavat valoa suojaisalle korttelipihalle,
mutta suojaavat sita ratamelulta.

Asuinkerrostalokortteli liittyy osaksi keskustaa kulttuuriymparisto
huomioiden ja soljuu vapaamuotoisemmin kohti viheraluetta kaa-
kossa. Pienet taskupihat tuovat vaihtelua ja vehreytta seké radan
ettd pihan suuntaan. Kaksijakoisten pistetalojen muodostama julki-
sivu on vaihteleva. Kortteli jattda tilaa suunnittelualueen etelé-
osasta itdan avautuvalle vapaalle ja vehreélle maisemakiilalle kohti
Palojokea. Jokea kohti laskeva alue sailyy metsaisena ja sita hyo-
dynnetd&n hulevesien viivyttamisessa. Vaihtelevasti laskevat ja
nousevat lapekatot antavat korttelille tunnistettavan ilmeen. Sa-
malla kortteliin syntyy erilaisia paikkoja yhtenaisen ja suojaisan
korttelipihan ymparille. Lahimp&né asemaa sijaitsevat lamellit sito-
vat korttelin rakenteen taajaman muuhun kaupunkirakenteeseen ja
koordinaatistoon. Matalimmat rakennukset kiinnittavat korttelia
pohjoispuoleiseen asuinalueeseen seka itdpuolen vehreddn mai-
semaan. Asuinrakennusten keskelle syntyva korttelipiha suunnitel-
laan viihtyisaksi suojaiseksi, vehredksi ja kasvillisuudeltaan run-
saaksi. Pihalle muodostuu houkuttelevia yhteisia oleskelualueita, ja
katos- ja seinarakenteilla luodaan tarpeen mukaan yksityisempia
asuntopihoja maantasossa sijaitseville asunnoille, lisaten asukkai-
den viihtymisen edellytyksid. Kdynnosten avulla saadaan vehreytta
my0s rakenteisiin ja seinustoille. Matalien varastorakennusten ka-
tot toteutetaan viherkattoina.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavan mahdollistama uusi asuinrakentaminen tuottaa au-
tolilkennetta noin 350-400 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenteen li-
saantymiselld ei ole merkittavia vaikutuksia katuverkon toimivuu-
teen.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Vaikka rakennettu ymparisto tiivistyy, alueella on viitesuunnitel-
maan perustuvan kaavan mahdollistamana vehreytta tulevaisuu-
dessakin. Kaavaratkaisussa edellytetdén viherkertoimen kayttoa,
puiden istuttamista ja nykyisten puiden sailyttamista siella, missa
se on mahdollista, pihasuunnitelman osana. Lisdksi maarataan hu-
levesien hallinnasta ja ohjaamisesta viivytyspainanteisiin. Kerros-
talojen sisapihat ovat vehreita ja niilla edellytetddn myds maanva-
raisia puita. Nykyinen puistoalue Tehtaantien ja kaavan kerrostalo-
korttelialueen valilla sailyy ennallaan ja tele- ja tietoliikenteen toi-
mintojen paikka osoitetaan tiivistyvan rakentamisen alueen kes-
kelta pienimuotoisempana lahivirkistysalueen pohjoiskulmalle.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdén ja sopeutumiseen sekéa
luontoon

Nykyista tehokkaampi rakentaminen mahdollistaa noin 400 uuden
asukkaan asumisen joukkoliikenneratkaisuna maamme keskeisim-
man raideliikenteen aseman vieressa, keskustan palvelujen ol-
lessa saavutettavissa helposti jalan ja pyoraillen. Se lisda kesta-
vien kulkumuotojen osuutta liikkkumisessa. Kaavassa mahdolliste-
taan uusiutuvien energiamuotojen kayttd. Hulevesia tulee imeyttaa
tai hidastaa ja kayttad mahdollisimman paljon vetta imeviad pinta-
materiaaleja. Viherkatto on rakennettava kaikkiin yksikerroksisiin
rakennuksiin ja rakennelmiin paitsi kevyimpiin katoksiin. Kaavassa
edellytetaan viherkertoimen kayttdd asuinkerrostalojen korttelialu-
eella.

Vaikutukset ihmisen terveyteen

Kaavaratkaisu mm. melun- ja varahtelyn torjuntaa koskevine maa-
rayksineen luo edellytykset terveellisen ja viihtyisdn asuinymparis-
ton toteuttamiselle. Uuden asuinkorttelin tarkemmassa jatkosuun-
nittelussa on kaytettava kokenutta akustiikkasuunnittelijaa, jotta
varmistetaan haastavan suunnittelukohteen laadukkaan ja terveel-
lisen ratkaisun toteutuminen. Kortteli rakentuu pistetalosta, jonka
asunnoista aukeaa ndkymat kahteen suuntaan. Nain myds radan
puolella sijaitsevat asunnot suuntautuvat hiljaisempaan suuntaan.
Radan puolella pistetalot yhdistetdén toisiinsa kevein lasisin par-
vekkein, jotka paéstavat valoa suojaisalle korttelipihalle, mutta suo-
jaavat sita ratamelulta.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset seka vaikutukset palve-
luihin

Kaavan mahdollistama liike-, toimisto- ja palvelutilojen sijoittami-
nen rakennuksiin on vahaista, joten silla ei ole oleellista palveluta-
son noston merkitysta, mutta muodostuu silti palveluntarjontaa ra-
dan itdpuolelle. Kuitenkin kaavan mahdollistama asukasmaéaran li-
says keskustassa lisda palveluiden tarvetta ja syita kehittaa palve-
luiden maaraa ja laatua, monipuolistaa seké vahintaan yllapitaa ny-
kyisid palveluita. Se lisdd myds parhaassa tapauksessa tyopaik-
koja ja yrittamisen mahdollisuuksia ja synnyttaa uutta lilkketoimin-
taa.




Alueen keskiosasta ndkyma lounaaseen

TOTEUTUS

Arvio toteutuksen aikataulusta ja vaiheittain rakentamisen edellytyksista

Asemakaavan mukainen rakentaminen voidaan toteuttaa kaavan
saatua lainvoiman. Tavoitteena on, etta yksityinen tai yksityiset ta-
hot ostavat kaikki kaavoitetut tontit seuraavien vuosien kuluessa,
kun asemakaava on saatettu lainvoimaiseksi. Asemakaava on
mahdollista toteuttaa vaiheittain tarvittaessa useamman vuoden ai-
kana. Asemakaavan yhteydessa laaditaan sitova tonttijako. Alu-
eella on kunnallistekniikkaa valmiina ja siihen voidaan liittya. Ra-
kentaminen toteutunee yksityisen tai yksityisten tahojen toimesta
parhaassa tapauksessa muutamien vuosien kuluessa kuluvan vuo-
sikymmenen mittaan. Kaavoitus seuraa asemakaavan toteutta-
mista yhdessé rakennusvalvonnan kanssa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

e Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestoke-
hityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuo-
tannolle.
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e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

e Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta. Edistetaan
kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

e Merkittdvat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alu-
eet sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

e Varaudutaan sé&an aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuu-
toksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-
alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

e Ehkaistdén melusta, tarinastéa ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

e Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparis-
téjen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

e Edistetadn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin asema-
kaavaselostuksen kohdissa mm. “alueiden kéyttotarkoitus” ja
“korttelialueet’, liikenne” seka “ympaéristéhéiriét”.
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Maakuntakaava

Ote Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta (oikeusvaikutteinen maakunta-
valtuuston 25.8.2020 hyvaksyma kaava-aineisto)

Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajama-
toimintojen kehittamisvyohykkeelle, paaradan l&hituntumaan ja Jo-
kela on maaritelty merkinnalla keskustatoimintojen alueeksi, kes-
kukseksi. Aluetta ja sen lahituntumaa koskevat myds liitynta-
pysakoéinnin ja suojelualueen merkinnat.

Yleiskaava

 Tehe @ . e\

Ote Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotus Il (kkl 31.5.2017).
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Tuusulan yleiskaava 2040 on valtuuston 14.11.2022 hyvaksyma.
Yleiskaava 2040 ehdotuksessa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man alue on enimmakseen kerrostalovaltaista asuinaluetta (AK),
vahaisesti keskustatoimintojen aluetta (C) radan tuntumassa tai vir-
kistysaluetta (V), Lisaksi alueelle on merkitty viheryhteystarve sekéa
valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristo (RKY) ja
maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd. Alueen lahituntu-
massa sen lounaispuolella ovat rautatien ja olevan junaseisakkeen
merkinnat.

Yleiskaava 2040 selostuksessa todetaan Jokelaa kehitettavéaksi
toimivana paaradan varren asemanseutuna ja palvelutaajamana.
Jokelan taajaman ytimen muodostaa aseman yhteyteen, sen etela-
ja lansipuolelle sijoittuva keskusta-alue ja keskustan ymparille si-
joittuu muutamia kerrostalovaltaisia kortteleita. Yleiskaavassa 0soi-
tetaan kerrostalovaltaista aluetta taajamien ydinalueiden liepeille.
Alueille voidaan sijoittaa myds tehokkaita pientalokortteleita, asu-
miselle tarpeellisia lahipalveluita, virkistysalueita seka ymparistoon
soveltuvia tydtiloja. Alueen kehittamisessa ja tdydennysrakentami-
sessa tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyyttd seka kavelyn ja
pyorailyn mahdollisuuksia. Alueella on oltava riittavasti virkistysalu-
eita. Asemakaavassa rakennusten pohjakerroksiin saa osoittaa
liike-, tyo- ja palvelutiloja. Kerrostalovaltaisella alueella tavoitellaan
kaupunkimaista taajamakuvaa. Suositeltavan tonttitehokkuuden
todetaan olevan 0,8 — 2,0.

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Jokelan osayleiskaava
(voim. 2008), joka on ohjannut Jokelan asemakaavoitusta. Siina
kaavamuutoksen suunnittelualue muodostuu paaosin palvelun ja
hallinnon alueesta (P), lahivirkistysalueesta (VL), katualueista, yh-
dyskuntateknisen huollon alueesta (ET) seka yleisesta pysakainti-
alueesta (LP). Tullessaan oikeusvaikutteiseksi Tuusulan yleis-
kaava 2040 korvaa Jokelan osayleiskaavan alueella.

Ote Jokelan osayleiskaavasta (voim. 2008) © Tuusulan kunta
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Asemakaavat

APy

YR (Ve

Ote ajntasa—asemakaavasta (tilanné 14.10.2022) seka suunnittelualueen ra-
jaus © Tuusulan kunta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman aluerajauksen alueella on
voimassa kolme asema- tai rakennuskaavaa (vuosilta 1979, 1987
ja 2003). Osallistumis- ja arviointisuunnitelman alue on kaavoissa
raideliikennealueen (LR) osia, viheraluetta (PI), yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET),
yleista pyséakointialuetta (LP ja katualueita.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Jokelan keskustan tavoitemalli 2050+ Puutarhakaupungin keskus-
tan yleissuunnitelma. (Tuusulan kunta, 2021).

Kuva Jokelan keskustan tavoitemalli 2050+ yleissuunnitelmasta s. 62: Tayden-
nysrakentamisen paikkoja keskustassa
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P

Kuva Jolzelan keskustan tavoitemalli 2050+ yleissuunnitelmasta s. 73: Kerros-
korkeuksien tavoitteita keskustassa

Jokelan yleissuunnitelmassa (2021) on tunnistettu Jokelan kes-
kusta-alueella myos paaradan koillispuolisia mahdollisia tayden-
nysrakentamisen paikkoja. Alueille on esitetty yleissuunnitelma-
tyon yhteydessa taydennysrakentamista tai nykyistéa korkeampaa
rakentamista. Jo rakentuneissa kortteleissa on paikkoja, joissa taa-
jamarakenteellisesti olisi mahdollisuuksia my6s korkeammalle ra-
kentamiselle. Kerroskorkeudet madaltuvat samalla kun etaisyys
asemalta kasvaa. Keskustiehen rajautuva rakentaminen on puo-
lestaan pienimittakaavaista ja kaikkein korkein rakentaminen rajau-
tuu Jokelantiehen seka rautatiehen. Yleissuunnitelma suosittaa
kerrosluvun tavoitteeksi alueella kuudesta seitsemaan.

Rakennuskiellot
Kaava-alueella on voimassa maankayttd- ja rakennuslain 53 8:n
mukainen rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi. Rakennus-
kiellossa on Jokelan korttelin 60075 yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET). Paatoksen antoi
Tuusulan kunnanvaltuusto 23.5.2022.

Pohjakartta

Tuusulan kunta on laatinut pohjakartan.

Maanomistus
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Tuusulan kunta omistaa LR-alueen kiinteiston 858-405-2-576, Ti-
kuntekijanpuiston viher- ja katualueista muodostuvan kiinteiston
858-405-1-133, Puhelinkujasta ja Asemakujan osasta muodostu-
van kiinteiston 858-405-1-133 seka kiinteiston 858-405-2-19, jossa
on osa Asemakujaa ja kaavan LP-aluetta. Senaatti-kiinteistot/Se-
naatin Asema-alueet Oy omistaa lainvoimaisen kaavan LR- ja LP-
alueet, jotka muodostavat kiinteiston 858-405-2-544 ja johon kuu-
luu myds vahaisesti Asemakujan katualuetta. Suomen valtio omis-
taa raideliikennealueesta (LR) kaava-alueella likennekayttssa ole-
van kapean kaistan, joka on osa laajaa kiinteistoa 858-871-1-5. ET-
korttelialue on yksityisomistuksessa ja siina on toiminnan edellytta-
mine tiloineen ja rakennelmineen tele- ja tietoliikenneyritys vuok-
ralla.

Muut l1&ahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 Senaatti-kiinteistojen hake-
muksesta, mutta kaavamuutoshakemuksen alueeseen on liitetty
vuonna 2022 kunnan aloitteesta kaavoitettavaksi samassa yhtey-
dessa kunnan ja yksityisen omistusta, jarkevéan kokonaisuuden ta-
voittelemiseksi. Hankkeesta on kerrottu Tuusulan kunnan kaavoi-
tuskatsauksissa mm. vuonna 2022. Hankkeen aiempia nimié olivat
“Jokelan Asemanseutu” tai "Jokelan Asemanseutu II”. Suunnittelu-
alueella on laadittu sopimus asemakaavoituksen muutoksen kayn-
nistamiseksi, luonnos (kkl 14.9.2022).

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota mm.

seuraavien viranomaisten ja hallintokuntien kanssa:
e Helsingin Seudun liikenne HSL

Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY—keskus

Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

Vaylavirasto

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Museovirasto

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

Etela-Suomen Aluehallintovirasto

Tuusulan vesi
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Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Tekninen lautakunta

Kasvatus- ja sivistyslautakunta

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta
Lapsi- ja perheasiainneuvosto

Ikdihmisten neuvosto

Vammaisneuvosto

Rakennusvalvontajaosto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (2022) nahtavillaolo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli tiedoksi kuntakehityslauta-
kunnalle 26.10.2022 kokouksessa (8 96) ja lautakunta paatti aset-
taa sen nahtaville.

Vireilletulosta ja OAS:n néhtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja Tuusulan kunnan verkkosivulla seka lehti-ilmoituksella Viik-
kouutiset-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 3.11.-5.12.2022

seuraavissa paikoissa:

e TuuslInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan verkkosivulla (Asuminen ja ymparisto/Kaavoi-
tus ja maankaytto/Vireilla olevat kaavahankkeet).

Asukastilaisuus pidettiin pormestarin illassa 10.11.2022 Jokelan
koulukeskuksessa. Mielipiteita saatiin seuraavasti:

- Useat ikdihmiset ilmoittivat arvostavansa, jos heidan ei jokelalai-
sina tarvitsisi muuttaa pois Jokelasta, vaan heille olisi sopivia asu-
misen vaihtoehtoja tarjolla. Arveltiin ettd ikaihmiset tarvitsevat
useita erityyppisia asumisen mahdollisuuksia, senioritaloja, palve-
lukoteja jne.

- Kysyttiin Tehtaantien varsien viheralueista, onko tavoitteena ra-
kentaa sinne tai muuttaa nakymia pientaloalueen X-kadun suun-
nasta idasta pain katsottuna.

- Kysyttiin koska alue ei ole pieni, eika kerrosalan tavoitekaan, oli-
siko syyta yrittaa tuoda jotain kaupallisia palveluita asumisen jouk-
koon, pienta vahittadiskauppaa esim. mahdollisesti kivijalkaan.

- Asemapolun kulkuyhteytta pidettiin tarkeana idasta pain keskuk-
seen kulkevilla asukkailla, koska muuten taytyisi kiertdd Tehtaan-
tieta pitkin paastakseen keskustaan.

- Oas-alueen viheralue Tehtaantien lounaispuolella koettiin epa-
siistiksi. Pitaisi jollain tavalla kohentaa. Viheralueella pitaisi olla jo-
keen pain laskeva hulevesireitti.

- Nykyinen telemasto pitéisi siirtaa tai poistaa.
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Yhteenveto viranomaisten lausunnoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat mm.
- Kiinteistdjen mahdollisuuteen liittya kaukolampodverkkoon

ja nykyiseen kaukolampoputkeen alueella.

- lkaihmisten ja sinkkutalouksien kasvavaan lukum&araan ja
heidan asumisensa tarpeisiin.

- Esteettomyyteen. Asuntojen esteettOmyytta tarvitseville ja
ikaihmisille olisi suunniteltava heidan tarpeisiinsa siten,
ettd ne tukisivat heidan kotona- asumistaan pitkaan.

- Meluhaittojen negatiiseen vaikutukseen asumisviihtyisyy-
teen.

- Asumisturvallisuuteen lisdradan rakentuessa ja liikenne-
maarien kasvaessa.

- Kerrostalojen korkeuteen (enintddn V) ja tonttitehokkuu-
teen (enintdan 0,8-1).

- Yhteiskayttotiloihin. On oltava harraste-, etatyo- tai tyoti-
loja. Yhteiskayttotilojen suunnittelussa on huomioitava
lapsi- ja perheystavallisyys.

- Katu- ja viheralueiden suunnittelussa esteettémyyden huo-
miointiin ja ajoneuvojen ja kevyen liikenteen sujuvaan kul-
kuun seka radan turvalliseen alitukseen. Nykyiset reitit ei-
vat tayta lain vaatimuksia. Laskeutuminen alikulkutunneliin
on talla hetkella liian jyrkka.

- Piha-, katu- ja viheralueiden suunnittelussa niiden turvalli-
suuden huomioimiseen lapsille. Niiden olisi kannustettava
ulkoiluun ja pihaleikkeihin.

- Tehtaantien molemmin puolisiin puistoalueisiin, joita on
suunniteltava tai sailytettava.

- Jokelan puutarhakaupunki-identiteettiin.

- Entisen tulitikkutehtaan, nykyisen vankilan Jokelan keskus-
tan radan itdpuolisen alueen keskusrakennuksen ominai-
suuteen, mika on huomioitava Asemapolun alueen uudis-
rakennusten massoittelussa ja kerroskorkeudessa.

- Lepolan koulun oppilaspaikkojen nykyiseen vahyyteen.

- Pelastusteiden rakentamisen mahdollistamiseen ja niiden
toimivuuteen. On huomioitava myds mahdolliset istutetta-
vat ja sailytettavat puut seka, ettéa kevyenliikenteenvaylat ja
ulkoilureitit eivat sovellu pelastustiekayttoon. Tonttiliittyman
on sijaittava osoitteen mukaisessa kohdassa.

- Jokivarren alue on sailyttamiseen metsa- ja viheralueina
tukemassa kaava-alueen itdosan ekologisen yhteyden to-
teutumista.
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Alueen hulevesien suunnitteluun niin, ettei kiintoaineksen
ja muiden haitta-aineiden maara joessa kasva ja vaaranna
kutusoraikkoja.

Yleiskaavaan merkittyihin V-alueisiin, jotka on sailytettava
rakentamattomina, ja suojaava puusto joenrannassa on
saastettava.

Kaavamaarayksissa Palojoen uhanalaisten lajien elinym-
pariston turvaamisen huomioimiseen.

Hulevesien suunnitteluun huomioiden lapaiseva ja lapaise-
maton pintamateriaali, pyrkien ensisijaisesti ehkdisemaan
hulevesien muodostumista seka toteuttamaan monipor-
taista hulevesien hallintaa.

Tehtaantien alitse Palojokeen virtaavaan uomaan, joka on
luontoselvityksen mukaan roskainen ja suoristettu, joten on
syyta selvittda sen kunnostusta luonnontilaistamisen ja en-
nallistamisen kannalta.

Tarinén ja runkomelun kulkeutumiseen, joka on suunnitte-
lussa ja kaavoituksessa selvitettéava tarkoin ja johon vaikut-
tavat mm. alueen maalaji ja radan perustustapa.
Melunhallinnan suunnitteluun niin, etteivat melun ohjearvot
ylity asumiseen kaytettavilla alueilla.

Parvekkeiden suojaamiseen melulta lasittamalla.
Runkomelun ja tarinan arvioimiseen riittavan luotettavasti
ja ammattitaitoisesti, johon on kiinnitettava erityista huo-
miota. Selvityksen on perustuttava alueella tehtyihin mit-
tauksiin ja analyyseihin. Saatujen tulosten perusteella tulee
arvioida minkalaista tarinan tai runkomelun vaimentamisra-
kenteita ja menettelyja pitaa tehda. On myos arvioitava rat-
kaisujen kustannukset seka ovatko ratkaisut mahdollisia ja
riittavia.

Tehokkaaseen ja tiiviiseen rakentamiseen Jokelan aseman
valittomassa laheisyydesséa, mika arvioidaan ratkaisuna
kannatettavaksi.

Jokelan asemaseudun liityntéapysakaointiyhteyksiin, joita on
tarkasteltava kokonaisuutena alueen kaavoituksen yhtey-
dessa.

Polkupydrien liityntapysakoinnin kehittamiseen.
Rakentamisen maaran ja laadun tarkasteluun ottaen huo-
mioon erityisesti entisen tulitikkutehtaan (nykyisen Jokelan
vankilan) alue

Tukiasematarpeiden huomioimiseen uusissa kaavahank-
keissa.

Katuosoitteen Puhelinkuja 4 laitetilan nykyisiin runsaisiin
kaapelireitteihin ja huolelliseen johtosiirtosuunnittelun.
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- Hyvaksytyn ratasuunnitelman huomioimiseen asemakaa-
vaa laadittaessa, alueelle suunnitellut jarjestelyt huomioi-
den.

Lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa
tarkoituksenmukaisilta osin. Suunnittelu on luonnosvaiheessa ja
etenee ehdotuksen valmisteluun. Vastineet osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaa koskeviin lausuntoihin ovat kaavaselostuksen
liitteen& olevassa vuorovaikutusraportissa.

Yhteenveto mielipiteista

Kirjallisia mielipiteitéd saapui kolme. Mielipiteet osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta seké valmisteluaineistosta kohdistuivat mm.
seuraaviin aiheisiin:

- Jokelan keskustan ilmeen huomioimiseen punaruskealla
tiiliverhoilulla sek& rakentamisen sovittamiseen nykyiseen
ja perinteikkddseen rakentamiseen, mm. vankilaan, jotta
Jokelalla olisi yhtenevainen ilme.

- Puutarhakaupunki-identiteetin tukemiseen.

- Rakennusten korkeuteen, jonka tulisi olla sama kuin
keskustassa, mika liittyy asumisviihtyvyyteen ja asuntojen
valoisuuteen.

- Paaradan suuntaan kulkevan reitin tarpeeseen alikulun ja
Tikuntekijanpolun valilla, osana Jokelan hyvia pyoraily-
yhteyksia.

- Polkupyorapaikkojen tarpeeseen ja polkupydrien
turvalliseen sailytykseen asemalla.

- Liityntapysakoinnin maaran riittvyyteen.

- Tikuntekijantien sillan uudistamisen tarpeeseen.

- Raideliikenteen aiheuttaman melun ja tarinan torjuntaan.

- Palojoen virkistyskayton mahdollisuuteen, koska nyt
hoitamatonta ryteikkoa.

- Asuinrakennuksiin sijoitettavien liike-, harraste-, etaty6-,
tyo-, yhteiso- ja kokoontumistilojen tarpeeseen.

- Asukkaiden autojen pysakoinnin riittdvyyden suunnitteluun.

- Asema-alueen ja jalankulku-/pyorailyreittien
esteettomyyteen seké kerrostalojen ja asuntojen
esteettomyyteen.

- Alueen rakentamisen ja rata-alueen uudistusten tydmaiden
ajoittumiseen yhtaaikaisiksi, mika ennakoidaan ongelmaksi
mm. liityntapysakoéinnin toimivuuden kannalta.

- Suunnittelussa luontoarvojen huomioimiseen ja hulevesien
ohjaamiseen.

- Haittakasvuston poistoon.

- Tehtaantien ja Palojoen valisen alueen jattdmiseen
rakentamisen ulkopuolelle.

- Oas-rajauksen esitystapaan karttaotteissa.
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Mielipiteissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa
tarkoituksenmukaisilta osin. Suunnittelu on luonnosvaiheessa ja
etenee ehdotuksen valmisteluun. Vastineet oas:aa koskeviin mie-
lipiteisiin on kaavaselostuksen liitteené olevassa vuorovaikutusra-
portissa.
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Taté selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle

Tuusulassa, 15.3.2023
Kaavoituspaallikko

Anne Olkkola




